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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea Proiectului:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUITII OBIECTIVULUI INFIINTARE CENTRU DE
COLECTARE CU APORT VOLUNTAR, STATIE DE COMPOST, STATIE DE TRANSFER
S1 CALE DE ACCES, Mun. Dorohoi, Jud. Botosani

Initiator(beneficiar):
MUNICIPIUL DOROHOI

Str. Grigore Ghica nr. 34, Mun. Dorohoi, Jud. Botosani

Elaborator:
S.C. ADIM 2012 S.R.L. SUCEAVA

Data elaborarii: iulie 2023

1.2. Obiectul lucrarii

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Terenul, in suprafata totala de 21788,00 mp este situat in extravilanul localitatii si
este proprietatea Municipiului Dorohoi.

Terenurile inscrise in CF 58639, 58640, 58641, 58642, 58643 sunt cuprinse in
PLANUL URBANISTIC GENERAL al Mun. Dorohoi (aprobat prin HCL Dorohoi nr. 65/2007,
prelungit valabilitate prin HCL 52/2017)) in extravilan si nu sunt reglementate urbanistic.
Destinatia acestor terenuri, stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: agricola.

Prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. se propune introducerea in intravilan a
terenului cu reglementarea acestuia in vederea construirii unui centru decolectare deseuri
prin aport voluntar, a unei statii de compost si a unei statii de transfer.

Astfel, pe terenul studiat prin prezenta documentatie de tip P.U.Z., se doreste
reglementarea din punct de vedere functional, a indicilor urbanistici, a regimului de inaltime,
modalitatile de amplasare a unei zone de gospodarie comunala - colectare si transfer
deseuri.

La nivelul mun.Dorohoi a fost identificata necesitatea modernizarii sistemului de
gestionare a deseurilor prin definirea unei noi structuri de colectare care sa incurajeze
populatia sa contribuie in mod active la conservarea si refolosirea resurselor existente, in
vederea protejarii mediului in care traim.Acest obiectiv va fi indeplinit prin infiintarea unui
centru de colectare prin aport voluntar, investitie ce va asigura colectarea separata a
deseurilor care nu pot fi colectate in sistem "door- to-door", respectiv deseuri reciclabile si
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biodeseuri care nu pot fi colectate in pubelele individuale, precum si fluxurile speciale de
deseuri:deseuri voluminoase, deseuri textile, deseuri de lemn, mobilier, deseuri din
anvelope, deseuri de echipamente electrice, electronice si electrocasnice, baterii uzate,
deseuri periculoase, cadavre de animale, deseuri de gradina, deseuri din constructii si
demolari.

Astfel populatia va avea posibilitatea sa arunce in mod controlat anumite tipuri de
deseuri care nu sunt pretabile a fi gestionate prin intermediul infrastructurii tipice de
salubrizare, contribuind astfel la sistarea comportamentului de abandonare a deseurilor in
locuri nepermise. Investitia contribuie de asemenea la realizarea obiectivelor de mediu
asumate de autoritatile locale si nationale prin documentele strategice in domeniul
gestionarii deseurilor, cum ar fi Strategia Nationala de Gestionare a Deseurilor, Planul
National de Gestionare a Deseurilor si Planurile Judetene.

Astfel, urmatoarele obiective sunt asigurate:

- imbunatatirea calitati mediului si protectia sanatatii populatiei prin cantitati de deseuri
colectate si acantitati de deseuri depozitate, precum si cresterea ratei de reciclare a
deseurilor.

- Cresterea eficientei utilizarii resurselor, prin cresterea numarul de investitii in domeniul
gestionarii deseurilor.

- Cresterea procentuala de materiale reciclabile, cresterea procentuala de materiale
valorificate.

- Gestionarea durabila a deseurilor prin cresterea cantitati de deseuri/valorificate si
cresterea cantitatii de deseuri compostate.

In plus, prin Planul National de Redresare si Rezilienta, aprobat de catre Consiliul (UE) la
data de 28.10.2021,Romania si-a asumat in cadrul reformei R1. imbunatatirea guvernantei
in domeniul gestionarii deseurilor in vederea accelerarii tranzitiei catre economia circulara -
Componenta C3: Managementul Deseurilor, jalon 46,urmatoarele obiective:

1) intrarea in vigoare a actelor legislative necesare unei operationalizari a unui management
unitar aldeseurilor in conformitate cu Planul national de gestionare a deseurilor, in special a
legislatiei referitoare latratarea deseurilor, servicile de salubrizare ale municipiilor si
stabilirea tarifelor pentru servicii de salubritate siresponsabilitatea extinsa a producatorului
de ambalaje (pana la 31 septembrie 2022), care sa asigure:

(i) operationalizarea deplina a instrumentelor economice plateste pentru cat arunci, taxa de
depozitare(contributia pentru economia circulara) si responsabilitatea extinsa a
producatorilor de ambalaje, in corelare sicu recomandarile din Raportul de imbunatatire a
Eficientei Actualului Sistem de Responsabilitate Extinsa a Producatorilor de Ambalaje;

(i) modul de stabilire a tarifelor activitatilor serviciului de salubrizare si a taxelor, tarifelor
platite de utilizatori tindnd seama de instrumentele economice;

(iii) rolul Autoritati Nationale de Reglementare pentru Servicile Comunitare de Utilitati
Publice ca autoritate de reglementare nationala a politicii tarifare in domeniul deseurilor
municipale;

(iv) responsabilitatile financiare ale asociatilor de dezvoltare intercomunitara in cadrul
proiectelor desisteme de management integrat al deseurilor.

2) implementarea urmatoarelor investitii:

(a) infiintarea de centre de colectare voluntara a deseurilor, pentru a asigura colectarea
separata a deseurilor menajere pentru o serie de fluxuri de deseuri, in urma carora 565 de
centre de colectare voluntara vor fi operationale pana la 30 iunie 2026.

(b) infiintarea de eco-insule digitalizate pentru colectarea separata a deseurilor 1a nivel local,
predominant in zonele de blocuri de locuinte, in urma carora 13752 de eco-insule digitalizate
pentru colectarea separata a deseurilor vor fi operationale pana la 30 iunie 2026.
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(c) centre integrate pentru aglomerari urbane de colectare separata a deseurilor, in urma
carora centrele integrate de colectare a deseurilor vor fi operationale in 15 aglomerari
urbane pana la 30 iunie 2026. .

Realizarea investitiei Infiintare prdpusa de conducerea UAT Dorohoi, este o masura
necesara pentru dezvoltarea unui management eficient, prin suplimentarea capacitatilor de
colectare separata, pregatire pentru reutilizare si valorificare a deseurilor in vederea

continuarii procesului de conformare cu prevederile directivelor specifice si a tranzitiei la
economia circulara.

Principalele obiective ce duc la necesitatea realizarii obiectivului, constau in:

e Imbunatatirea calitatii mediului si protectia sanatatii populatiei prin cresterea ratei de
reciclare a

deseurilor si reducerea cantitatii de deseuri depozitate;
* Cresterea eficientei utilizarii resurselor, prin cresterea numarului de investitii in domeniul

gestionarii deseurilor, cresterea procentuala de materiale reciclabile si cresterea procentuala
a materialelor valorificate;

» Gestionarea durabila a deseurilor prin cresterea cantitatii de deseuri valorificate.
Obiectivul specific al implementarii investitiei il constituie in principal protectia si conservarea
mediului inconjurator si a sanatatii populatiei si crearea unei infrastructuri suplimentare
necesare desfasurarii in conditii optime a gestionarii deseurilor produse in gospodarii.
Documentatia va constitui in final drept instrument de lucru necesar atat
administratiei locale cat si beneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe care
si-a propus-0, prin respectarea prevederilor Planului Urbanistic General dar si cu
respectarea structurii din prezenta reglementare tehnica - Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Parcelele studiate sunt reprezentate in P.U.G. ca fiind terenuri agricole (arabile).
Zona in care se regasesc parcele studiate, este o zona fara reglementari

urbanistice, acestea fiind propuse a se reglementa prin documentatia de fata.
In cadrul Planului Urbanistic Zonal se propun urmatoarele obiective principale :

- Introducerea terenului in intravilanul mun.Dorohoi;

- Reglememtarea zonei functionale;

- Reglementarea indicilor urbanistici (regim de aliniere, retrageri fata de limitele laterale,

regim deinaltime, P.O.T. si C.U.T.)

- Asigurarea echiparii edilitare a zonei,

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Stabilirea conditiilor de construire pentru toate interventiile din zona.

1.3. Obiectul lucrarii

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
e PLAN URBANISTIC GENERAL al Mun. Dorohoi;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificata si
completata;

e Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid
privind metodologia de elaborare a continutului cadru a P.U.Z;

o GM-010-2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.);
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e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
Codul Civil Roman;

e Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;

®

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului;

Legea nr. 114/1996, a locuintei, republicatd cu modificarile ulterioare;

Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;

Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de

viata al populatiei

e Hotarare nr. 101 din 03/04/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara.

e Legea nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile

ulterioare;

e Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si
completarile ulterioare.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

e STUDIU TOPOGRAFIC
e STUDIU GEOTEHNIC

1.3.3. Date Statistice
e Nu este cazul.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei.

e Nu este cazul.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Imobilul, identic cu parcelele cadastrale 58639, 58640, 58641, 58642, 58643,
terenuri agricole, se afla in proprietatea domeniului public al municipiului Dorohoi.

Toate parcelele studiate prin prezenta documentatie fac parte din extravilanul Mun.
Dorohoi, si se afla in zona nereglementata, conform HCL nr.65 din 29.03.2007.

Zona studiata nu prezinta probleme deosebite (nu se afla in zona inundabila sau
zona cu alunecari de teren). Totodata aceasta zona nu se afla in aria de protectie a
monumentelor istorice de arhitectura.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, amplasamentul dispune de retea
de distributie a energiei electrice si nu are retele de alimentare cu apa, canalizare si de
distributie a gazului metan. Retelele de apa si canalizarea se gasesc in apropierea
amplasamentului si pot fi extinse;
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2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

In Planul Urbanistic General aflat in vigoare pentru mun. Dorohoi, zona nu este
reglementata urbanistic insa, pe fundalul unei situatii diferite de cea existenta, care nu mai
reflectd exigentele si evolutile actuale ale municipiului, se doreste realizarea PUZ-ului
pentru a introduce in intravilan suprafata de teren si a analiza conditile in care aceasta
poate devein construibila. Lucrarea de fata se refera la elaborarea unui PUZ pentru o zona
de gospodarire comunala a municipiului, plan ce va stabili obiectivele, actiunile si masurile
de dezvoltare ale acestei zone pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente si se va
orienta in aplicarea masurilor, in vederea obtinerii unei prosperitati economice, a unui
echilibru social i a unui mediu sanatos, precum si a dezvoltarii economice a municipiului.

Zona studiata nu prezinta niste particularitati ori caracteristici semnificative,

marcante, care ar putea reprezenta niste puncte de interes in relatie cu evolutia Mun.
Dorohoi.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Din punct de vedere al dezvoltarii, zona studiata se preteaza pentru amplasarea unui
centru de colectare si transfer a deseurilor, aceata fiind situate la periferia municipiului, in
zona de gospodarie comunala existent.

Prezenta documentatie se bazeaza pe proiectul Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor, cu implementare in unitati administrative teritoriale din Romania, fiind o adaptare
la situatia existenta pe terenul aferent U.A.T. - Dorohoi alocat prezentei investitii.

2.2. Incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata in cadrul acestui PUZ se afla intr-o zona periferica a Mun. Dorohoi, in

apropierea drumului care duce inspre comuna Dumbravita, la aprox 500 m de limita
intravilanului.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Accesul pe terenul studiat se face din drumul local existent (drum de exploatare) care
face legatura si cu comuna Dumbravita dar care este folosit, in principal pentru accesul la
terenurile agricole din zona. Acestea au un profil necorespunzator si din acest motiv se
recomanda largirrea profilului stradal la 7,00 m si reabilitarea acestuia.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, in proximitatea zonei studiate exista
retea publica de alimentare cu apa, canalizare, retea de alimentare cu energie electrica.

Accesul la toate celelalte institutii de interes general din municipiu este facilitat de
drumul de exploatare care face conexiunea cu strazile care duc inspre centru.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Geografic, teritoriul Municipiului Dorohoi este asezat in partea de nord-vest a judetului
Botosani, bazinul superior al paraului Jijia. Din punct de vedere fizico-geografic se afla in
zona de contact a Campiei Moldovei cu Podisul Sucevei, microzond numitd Dealurile
Ibanestilor.Prin asezarea geografica, teritoriul Municipiului Dorohoi apartine zonei
depresionare Botosani-Dorohoi, la contactul dintre Campia Moldovei si Dealurile Ibanestiului
(afirmatie facuta de V. Bacauanu-Studiu geografic-Campia Moldovei).
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Dealurile de la nord, nord-vest si vest de oras sunt Magura Ibanesti (385 m), Pietris-
Dersca (472 m), Hapai (472 m). Spre vest, la 15 km este Valea Siretului iar spre nord-est, la
35-40 km este Valea Prutului.

Presiunea conventionala, calculata conform Normativului NP112 din 2014 este de
140kPa, iar riscul geotehnic, conform Normativului NP074/2014, este moderat, obtinand 14
puncte astfel incadrandu-se in categoria geotehnica 2.

Din punct de vedere geomorfologic teritoriul Municipiului Dorohoi apartine Platformei
Moldovenesti, reprezentatd prin depresiunea de contact Vaculesti-Sendriceni-Pomarla,
situata intre culmile dl. Bour aflat in stanga Siretului si campia Baseului in parte de est.

Suprafata generald a reliefului, fragmentatd sub forma de platouri joase si coline
sculpturale cu poduri largi, se mentine la altitudini in jur de 200 m. Adancimile medii au
valori cuprinse intre 160 si 180 m, iar energia medie a reliefului oscileaza in jur a 60 - 70 m.
Desi evolutia acestui subraion geomorfologic a inceput mai devreme decét partea sudica (la
starsitul Volhinianului), totusi relieful sdu pare mai putin evoluat, avand inaltimi mai mari,
interfluvii mai largi separate de o retea de vai orientate in cea mai mare parte in
conformitate cu inclinarea stratelor geologice (reconsecvente).

2.4. Circulatia

Accesul pe terenul studiat se face atat la nivel carosabil cat si la nivel pietonal prin
drumul de exploatare existent.. Deoarece aceast teren are o pozitie marginala atat in cadrul
localitatii cat si in cadrul zonei din care face parte, caile de circulatie se infunda in apropiere
de amplasament,. Din acest motiv, pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii se vor
studia cai de circulatie (rutiere sau pietonale) in interiorul parcelelor.

Prin prezentul P.U.Z. se doreste refacerea si largirea caiir de acces existente dar, in
acelasi timp, se urmareste dezvoltarea infrastructurii atat auto cat si pietonale pentru a se
asigura un acces facil catre obiectivele propuse. Astfel, se va realiza un drum de acces de
7,00 m latime carosabila si trotuare de 1,5 m pe ambele directii, care va conecta parcelele
studiate cu drumul existent.

2.5. Ocuparea Terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiaté:
In zona studiata prin PUZ se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

-Pe amplasament nu exista constructii, fondul construit in zona fiind aproape
inexistent.

-Terenul reprezinta teren agricol, degradat si care este ocupat de vegetatie de talie
joasa si medie si de plantatii de arbori inalti.
2.5.2. Relationari intre functiuni
Funciunile existente in zona (agricole si gospodarie comunala) coexista, fara sa se
stanjeneasca intre ele. Zona are acces la drumul local care face conexiunea cu
mun.Dorohoi.
2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenurile situate in zona ce face obiectul PUZ nu sunt ocupate cu constructii .
2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Terenul supus studiului este situat intr-o zona in care nu exista servicii destinate populatiei.
2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi
Amplasamentul se afla intr-0 zona in care nu exista spatiu verde amenajat.
2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
In zona studiata prin PUZ. sau in zonele vecine nu se constata existenta unor riscuri
naturale.
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2.5.7. Principalele disfunctionalititi

| circuLAT!

Drumul local prezinta un profil stradal
necorespunzator si stratul de uzura este
dintr-un amestec de pamant si pietris

Largirea profilului stradal la 7,00m si
modernizarea stratului de uzura cu
asfalt/beton

Acces auto si pietonal nereglementat

Realizarea racordului drumului
precum si stabilirea modului de acces
(auto) catre proprietatile studiate

FOND CONSTR

UIT SI UTILIZAREA TERENURILOR

Teren extravilan cu categoria de folosinta
arabil precum si lipsa reglementarilor
urbanistice de amplasarea si conformare a
constructiilor in parcelele studiate.

Introducerea terenului in intravilanul
localitati si stabilirea regulilor
urbanistice pentru parcelele studiate
tinand cont de functiunea propusa.

SPATII PLANTATE S| DE PROTECTIE

Lipsa reglementari spatii verzi amenajate

Amenajarea de spatii verzi pentru
plantatii cu rol de protectie(perdele
forestiere)

PROBLEME DE

MEDIU

Panta lina a terenului natural

Adaptarea la teren a viitoarelor

constructii tinand cont de relief

Lipsa retelelor edilitare pe amplasament

Extinderea retelelor edilitare aflate in
zona si dimensionarea
corespunzatoare a acestora pentru a
face fata nevoilor viitoarelor investitii

2.6. Echiparea edilitara

Retele apa

In imediata vecinatate a terenului studiat, exista retea publica de alimentare cu apa. Astfel
noua zona propusa se va racorda la reteaua de alimentare cu apa prin extinderea retelelor

aflate in zona. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul retelei, intr-o etapa
ulterioara.

Retelele de canalizare menajera si pluviala

In imediata vecinatate a amplasamentului studiat exista retea de canalizare. Astfel, viitoarele
obiective de investitie se vor racorda la reteaua oraseneasca prin extinderea acesteia.
Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul retelei, intr-o etapa ulterioara.
Retele electrice exterioare

Zona dispune de alimentare cu energie electrica. Constructiile noi se vor racorda la reteaua
existenta. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorulretelei, intr-o etapa
ulterioara. Se recomanda utilizarea liniilor electrice subterane, in masura in care este posibil.
Retele de gaz natural

Pe terenul studiat nu exista retele de alimentare cu gaze naturale.
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2.7. Probleme de mediu

Nu exista probleme de mediu, zona neavand factori de risc natural, iar valori de
patrimoniu nu exista invecinatatea zonei studiate prin P.U.Z.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu exista sondaje realizate la nivelul autoritatii locale, din care sa rezulte optiunile
populatiei pentru zona ce face obiectul prezentului studiu. Totusi tinand cont de pozitionarea
amplasamentului, se poate afirma ca zona studiata s-ar preta foarte bine functiunii propuse
- zona gospodarie comunala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor de fundamentare efectuate pentru amplasamentul studiat se pot trage
urmatoarele concluzii: .

e Conform studiului topografic, vizat de OCPI, terenul este lipsit de sarcini si servituti.
Acesta este intabulat si este proprietatea Municipiului Dorohoi. Din punct de vedere
topografic, terenul prezinta o suprafata cvasiorizontala, cu o mica panta de-a lungul
axei Sud-Nord.

e Conform studiului geotehnic pe terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z., nu au
fost interceptate alunecari de teren, decrosari, hrube sau alte deranjamente naturale
sau artificiale. Totodata nu s-au observat probleme legate de nivelul apelor freatice.

3.2. Prevederi din P.U.G.

Conform PUG al Mun. Dorohoi, terenul studiat este situat in extravilanul localitatii,
fara zonificare functionala si fara reglementari urbanistice.

3.3. Valorificarea cadrului natural

in acest moment si in viitorul apropiat, creste necesitatea de a se asigura terenuri
pregatite pentru o dezvoltare coerenta de zone si functiuni destinate gospodariei comunale
si a celor de management al deseurilor.. Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in

consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

De asemenea, amplasamentul fiind intr-o zona periferica, se va tine cont de
urmatoarele:

- mentinerea resurselor naturale in stare ecologica;

- conservarea si diversificarea resurselor naturale;

- abordarea proactiva si durabila a gestionarii resurselor naturale;

- realizarea de proiecte sustenabile pentru prevenirea poluarii in zona;

- realizarea de parteneriate cu factorii interesati pentru mentinerea
cadrului natural in stare nepoluata;
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3.4. Modernizarea Circulatiei

Organizarea circulatiei rutiere
Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual
si de perspectiva. Accesul in zona se va face din drumul de exploatare existent, pentru care
se propune largirea profilului stradal la 7,0 m si modernizarea stratului de uzura.

Profiluri transversale caracteristice
Alcatuirea profilelor transversale se va face in concordant cu cerintele Astfel, se propune
un drum de incinta ((CF 58642) cu profil carosabil de 7,00 m, trotuare adiacente si spatii
verzi pentru suprafetele neocupate. Concomitent, pe fiecare parcela destinata colectarii
deseurilor, vor fi amenajate platforme betonate necesare functiunii propuse.

Transportul in comun

In prezent,in zona studiata nu exista un traseu de transport in comun.

Parcaje si garaje

In cazul zonei de gospodarie comunala - colectare si transfer deseuri, cu regim maxim de
inaltime P, se va avea in vederea realizarea unui numar de locuri de parcare pe parcelele cu
nr.cadastral 58639 si 58640 pe care se vor realiza punctele de colectare cu aport voluntar.

Astfel, pentru personalul angajat se vor prevedea cate 3 locuri de parcare pentru fiecare
amplasament.

Se vor respecta indicatiile prevazute in plansa U.02 REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE

3.5. Zonificare functionala; reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona noua creata si reglementata ar putea fi impartita in doua subzone astfel:
- zona aferenta circulatiilor (auto, inclusiv parcari si pietonale)
- zona gospodarie comunala;

BILANT TERITORIAL
| ZONIFICARE
'C.F.58639 2.419.00 2.419.00
C.F. 58640 2,419.00 2,419.00
C.F. 58641 3.940.00 3,940.00
C.F. 58642 3,010.00 3,010.00
C.F. 58643 10,000.00 10,000.00
21,788.00 3,010.00| 18,778.00
TOTAL 21788mp 21788mp

Retrageri fata de limita de proprietate:

«Se va pastra o distanta de min. 5,00 m fata de toate aliniamentele la
drumurile existente si propuse in parcele;
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o Distantele fata de limitele laterale si posterioare vor fi diferite pe fiecare
parcela (a se vedea plansa U02 - reglementari urbanistice)

INDICI URBANISTICI

P.O.T.max=Nereglementat | C.U.T.max=Nereglementat
REGIM MAXIM DE INALTIME: Nereglementat

P.O.T. Propus = 25% C.U.T. Propus = 0.25
P.O.T. max = 25% C.U.T. max = 0.25

Ru max: P+E / Hwax = 10m fata de C.T.S.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Retelele de utilitati edilitare ale municipiului Dorohoi, se afla in apropierea parcelei studiate,
astfel ca se vor realiza bransamentele pentru retelele de apa, canalizare si electrice, pentru
toate parcelele si constructiile propuse.

Retele apa
In imediata vecinatate a terenului studiat exista retea publica de alimentare cu apa. Astfel
noua zona propusa se va racorda la reteaua oraseneasca de alimentare cu apa prin

extinderea retelelor. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul retelei, intr-o
etapa ulterioara.

Retelele de canalizare menajera si pluviala

In imediata vecinatate a amplasamentului studiat exista retea de canalizare. Astfel, viitoarele
obiective de investitie se vor racorda la reteaua existenta, prin extinderea acesteia.

Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatorul retelei, intr-o etapa ulterioara.
Retele electrice exterioare

Zona dispune de alimentare cu energie electrica. Constructiile noi se vor racorda la reteaua
existenta. Solutia de bransare va fi stabilita impreuna cu detinatoru retelei, intr-o etapa

ulterioara. Se recomanda utilizarea liniilor electrice subterane, in masura in care este posibil.
Retele de gaz natural

Pe terenul studiat nu exista retele de alimentare cu gaze naturale.

3.7. Protectia Mediului

Pentru protectia mediului se vor realiza spatii verzi - vegetatie aliniament (perdea
forestierea) - fata de infrastructura tehnica. Zona studiata prin P.U.Z. cat si terenurile ce au
generat documentatia de fata, nu dispun de valori de patrimoniu. In zona studiata prin
P.U.Z. nu sunt factori de risc natural.

Colectarea separata a deseurilor reciclabile in aglomerarile urbane si orasele mici se poate
realiza prin combinarea celor 2 sisteme:

- deseurile menajere biodegradabile si deseurile de ambalaje (plastic, hartie, carton, metal)
trebuie colectate prin sistemul U-U;

- deseurile voluminoase, electrice si electrocasnice, periculoase, deseuri din constructie si
demolari trebuie colectate prin sistemul aport voluntar

- deseurile verzi trebuie colectate prin sistemul U-U
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Zona de gospodarie comunala - colectare si transfer deseuri, va cuprinde un centrul de
colectare deseuri prin aport voluntar, o statie de transfer si o statie de compost.

Pe terenul studiat, la faza de autorizatie, pentru centrul de colectare cu aport voluntar,
se vor executa urmatoarele lucrari:

- Platforma carosabila pentru amplasarea containerelor de tip ab-roll pentru deseuri si
circulatia autoturisemilor cetatenilor care aduc deseuri, respectiv a camioanelor (captractor)
care aduc/ridica containerele de mai sus;

-Platforma betonata pentru amplasarea containerelor de tip baraca;

- Canalizare pentru colectarea apelor pluviale;

-Zona verde cu gazon si plantatie perimetrala de protectie;

-Copertina pe structura metalica usoara (conform proiect de rezistenta) pentru protectia
containerelor deschise;

-Imprejmuire a amplasamentului cu gard din panouri bordurate prinse pe stalpi rectangulari
din otel, cu poarta de acces culisanta - actionare manuala;

- In zona de acces principal se va monta un cantar carosabil pentru camioane (cap-tractor);
Pe langa lucrarile de amenajare descrise mai sus, platforma va fi prevazuta cu urmatoarele
dotari:

-Container de tip baraca pentru administratie — supraveghere, prevazut cu un mic depozit de
scule si doua grupuri sanitare, unul pentru angajatul platformei, altul pentru cetatenii care
aduc deseuri;

-Container de tip baraca, frigorific, pentru cadavre de animale mici de casa (pisici, caini,
pasari);

-Un container de tip baraca pentru colectarea de deseuri periculoase (vopsele, bidoane de
vopsele sau diluanti, medicamente expirate, baterii)

-Trei containere prevazute cu presa pentru colecarea deleurilor de hartie/carton, plastic,
respectiv textile;

-Trei containere inchise si acoperite de tip walk-in, pentru colecatrea deseurilor electrice
/elctronice, acelor de uz casnic (electrice mari - frigidere, televizoare, etc.) si a celor de
mobilier din lemn;

-Doua containere de tip SKIP deschise, pentru deleuri de sticla - geam, respetciv
sicle/borcane/recipiente;

-Trei containere deschise, inalte, de tip ab-roll pentru anvelope, deseuri metalice, deseuri de
curte/gradina (crengi, frunze, etc);

-Trei containere deschise, joase, de tip ab-roll pentru deseuri din constructii, moloz;

- Separator de hidrocarburi pentru toata platforma carosabila;

-Doua scari mobile metalice (otel zincat) pentru descarcarea deseurilor in containerele
deschise inalte.

-Stalpi de iluminat si camere supraveghere (8 bucati).

Terenul va fi amenajat ca si platforma betonata, si va deservi:

- circulatiei autovehiculelor cetatenilor ce aduc deseurile spre colectare,

- circulatiei camioanelor ce ridica si transporta containerele de pe amplasament;

- amplasarii containerelor in care se colecteaza deseurile (inclusiv containerul frigorific)

Pentru a putea functiona eficient o statie de compostare trebuie sa aiba spatiu suficient
pentru zona de pretratare, tratare - compostare, posttratare ca si pentru “zona-tampon”. In
general suprafetele mari sunt reprezentate de zona de compostare si “zona tampon”. Se
considera ca optima pentru proiectare luarea in calcul a unei suprafete care sa asigure
compostarea la nivelul unei productii anuale a statiei. Proiectul trebuie sa ia in considerare
atat aspectele tehnico-economice cat si aspectele de protectie a mediului si a sanatatii
populatiei.

Elementele urmatoare sunt foarte importante in proiectarea statiei :
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- zona de pretratare;

- zona de tratare (compostare);

- zona de posttratare (finisare);

- zona-tampon;

- drumurile de acces si drumurile interioare;

- utilitatile si securitatea intregului amplasament.

In ceea ce priveste statiile de transfer deseuri municipale solide, acestea au rolul de a
aduna si transfera deseurile solide la facilitatile de tratare sau eliminare.Se estimeaza ca in
statie se vor stoca deseuri reziduale pe perioade scurte de timp (maxim 3-7 zile). Motivul
principal pentru aceasta este ca deseurile solide se descopun si genereaza levigat si
mirosuri neplacute in special in perioadele mai calde. Cu cat este mai scurta perioada de

stocare temporara in statile de transfer, cu atat neajunsurile provate mediului si sanatatii
umane sunt mai mici.

Suprafata necesara amenajarii unei statii de transfer este de aproximativ 10000 mp cu
acces la drumurile locale.. Spatiul va fi betonat si amenajat astfel incat s& asigure
manevrabilitatea usoara si in sigurantd a autocamioanelor. Statiile de transfer sunt gandite
s& rezolve in mod economic problema transportului deseurilor menajere colectate in stare
necompactata in diversi recipienti (pubele, containere de 1100 litri si respectiv 4000 litri,
vehicule de salubrizare etc.) spre gropile ecologice metropolitane, organizate la nivel
regional. in componenta unei statii de transfer intrd dupa caz: cantar electronic, banda de

canal, banda inclinatd cu raclete, presa, capul de presare, prescontainere cu capacitati de
24 - 40m3, impingator frontal

Transferul degeurilor solide municipale se poate face, in functie de cantitatea de deseuri,
intr-un numar de 2 tipuri de instalatii cu capacitati de transfer medii i mari (T2 si T1): ¢ Statji
de transfer si compactare a deseurilor; ¢ Statii de transfer fird compactarea deseurilor.
Aceste facilititi se deosebesc partial prin elementele constructive si de dotare r, dar au in
comun o0 succesiune de proceduri de operare generale precum: ¢ Transportul degeurilor
pana in perimetrul facilitdtii pentru stocare temporara; ¢ Receptia deseurilor; * Manipularea
deseurilor in perimetrul facilitdtii pentru stocare temporard (descarcarea deseurilor,
compactarea deseurilor, preluarea containerelor); ¢ Livrarea deseurilor.

In vederea minimizarii efectelor negative, se vor respecta prevederile legii 265/2006 -
privind protectia mediului cu completarile si modificarile ulterioare.

in perioada de functionare a unei statii de colectare si transfer pentru deseurile municipale
solide pot rezulta urmatoarele tipuri de emisii:

* emisii in aer;

 emisii in apa (directe sau indirecte);

* emisii de zgomot

Emisii in aer

Una din principalele probleme ale unei statii de colectare si transfer este legata de mirosurile
determinate de deseurile putrescibile care se degradeaza in perioada in care tranziteaza
statia de transfer. De asemenea, pot aparea si emisii de particule determinate de mijloacele
de transport, precum si in zona de descarcare a deseurilor. Dupa cum s-a prezentat in
capltolele anterioare, statiile de transfer pot fi deschise, partial acoperite sau in interiorul
unei cladiri. in cazul in care statiile de transfer sunt deschise sau partial acoperite emisiile de
particule din zona de descarcare sunt emisii necontrolate, iar mirosurile pot afecta populatia
din vecinatatea amplasamentului. De aceea, aceste tipuri constructive de statii de transfer
trebuie sa fie amplasate cat mai departe de zonele locuite. in cazul in care statia de transfer
este o cladire complet inchisa, aceasta trebuie sa fie prevazutad cu sistem de ventilatie.
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Monitorizarea emisiilor in atmosfera se va realiza conform prevederilor autorizatiei de mediu,
urmarindu-se, in principal, concentratia de particule.

Emisii in apa

Pe un amplasament al unei statii de colectare, cpompostare sau transfer existd urmatoarele
tipuri de ape uzate:

* ape uzate menajere - rezultate de la cladirea administrativa;
* ape pluviale - colectate de pe intreaga platforma;
* levigat rezultat de la transferul deseurilor si de la stocarea temporara a acestora;
e ape de spalare a containerelor.

in zona rampei de transfer si a containerelor de capacitate mare trebuie s se asigure
colectarea levigatului rezultat din deseuri. Apele pluviale, apele uzate menajere, levigatul
colectat si apele de spalare a containerelor colectate nu pot fi evacuate direct in emisar.
Apele uzate din incinta statiei de transfer trebuie colectate, preepurate - separator de
hidrocarburi pentru toate platformele carosabile;

si deversate in sistemul de canalizare al localitatii. In cazul in care statia de transfer nu este
amplasata intr-o zond cu sistem de canalizare, fie se realizeazad epurarea apelor pe
amplasamentul statiei de transfer, fie apele uzate sunt colectate si transportate catre statia
de epurare cea mai apropiata. Frecventa si tipul indicatorilor monitorizati vor fi stabilifi de
autoritatea competenta de reglementare in domeniul gospodaririi apelor.

Emisii de zgomot

Emisiile de zgomot in cazul statiilor de colectare si transfer sunt determinate de vehicule de
transport care aduc deseurile precum si de vehiculele care transportd deseurile in
containere mari la depozit sau la instalatia de tratare. Monitorizarea emisiilor de zgomot se
recomanda a se realiza anual, la limita amplasamentului.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica din zona sunt caile de circulatie si retelele edilitare, situate in
apropierea amplasamentului.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES
National Judetean Local

-Zona gospodarie comunala Da
existenta

Cai de comunicatie @ : JPEaS  a  e
-Drum local (de exploatare) Da
Infrastructura majora adie i
-Retele de energie electrica, Da
canalizare si alimentare cu apa,
existente

Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a parcurilor si
rezervatiilor naturale, a
monumentelor naturii

-Nu exista in zona studiata

Sisteme de protectia mediului
-masuri de sistematizare verticala; Da
amenajare de spatii verzi (plantare
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arbori si arbusti)

Apararea tarii, ordinea publica si
| siguranta nationala

- Nu exista in zona studiata

4. CONCLUZII

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal se va
realiza in acord cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si, de asemenea, respecta
prevederile din planul urbanistic general al municipiului.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul de Urbanism odata aprobate, devin acte
de autoritateale administratiei publice locale, opozabile in justitie.

Dupa aprobare, Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
sunt utilizate la:

- eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizaiilor de construire pentru obiective
din zona ce face obiectul P.U.Z,;

- fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica;

- declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investiii ce implica exproprieri pentru
cauza de utilitate publica;

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale
regulamentului local deurbanism aferent acestuia, aprobate;

- alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice
locale. Dupa avizarea de catre toti factorii interesati locali, Planul Urbanistic Zonal va fi
aprobat va fi aprobat de care Consiliul Local al mun.Dorohoi.

Intocmit, Coordonator Urbanism,

Arh. C.Havrstiuc Arh. Urb.Mihai Tulbure
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

PENTRU INTRODUCERE |IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII OBIECTIVULUI INFIINTARE
CENTRU DE COLECTARE CU APORT VOLUNTAR,

STATIE DE COMPOST, STATIE TRANSFER Sl CALE
DE ACCES

MUN. DOROHOI, JUD.BOTOSANI

BENEFICIAR: MUNICIPIUL DOROHOI

Str. Grigore Ghica nr. 34, Mun. Dorohoi, Jud.
Botosani
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CUPRINSUL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT P.U.Z

I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

1.2. Baza legala ce sta la baza elaborarii
1.3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

2.3. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.7. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuirile

lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
L2 - Zona pentru locuinte colective si functiuni complementare

IS - Zona pentru institutii $i servicii

C - Cai de comunicatie

SP - Spatii plantate, agrement si sport

DS - Destinatii speciale

GC - Gospodarire comunala

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara
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I.DISPOZITI GENERALE
1.1 ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este 0
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care
pot fi ocupate terenurile ,precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor

pe o suprafata bine determinata, in acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului si
amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica
regulile si principile generale de urbanism pe suprafata de teren studiata asigurand
concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, constituie
act de autoritate publica al administratiei locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii de

catre organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin Hotarare a Consiliului Local al
Mun. Dorohoi .

PLAN URBABNISTIC ZONAL - PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII OBIECTIVULUI INFIINTARE CENTRU COLECTARE CU APORT
VOLUNTAR, STATIE COMPOST, STATIE TRANSFER, CALE DE ACCES, MUN.
DOROHOI - are ca obiect stabilirea regulilor si indicatorilor urbanistici ce vor permite
realizarea unei zone de gospodarie comuna - obiectiv de utilitate publica (centru colectare
cu aport voluntar, statie compost, statie transfer). Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal
se va studia, de asemenea si introducerea in intravilan a suprafetei de 21.788 mp, formata
din parcelele cu numerele de CF 58638, 58639, 58640, 58641, 58642, 58643, 58644.

Obiectul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-se
relationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia PUZ stabileste reglementarile
urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor investitii, in concordanta cu legislatia de
urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ s-a bazat pe legi si acte
normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor ,norme si standard tehnice in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,
securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora , reguli proprii domeniului urbanismului si

amenajarii teritoriului bazate pe principiile dezvoltarii durabile. Cele mai inportante
reglementari sunt :

-Codul Civil
-Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
-Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
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-Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic General 4

-Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice —Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru pentru Planul Urbanistic Zonal - indicativ GM-
010-2000

-HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism

-Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

-Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii — republicata cu modificarile
ulterioare

-Legea 177/2015 pentru modificarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii

-Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

-Legea nr 7/1996 —a cadastrului si publicitatii imobiliare —republicata in 2013

-Legea nr.82/1996 privind regimul juridic al drumurilor ,modificata cu O.G.nr. 43/1997 cu
modificarile ulterioare

-Legea 54/1998 privind circulatia juridical a terenurilor

-Legea 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

-Ordinul 119/2014 privind normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei

-Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

-HGR nr 349/2005 privind depozitarea deseurilor

-PUG-ul Mun. Dorohoi cu RLU aferent aprobat prin H.C.L. nr. 65 din 2007

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe teritoriul ce face
obiectul studiului. In cadrul PUZ- ului se trateaza urmatoarele categorii de probleme :
-introducere in inntravilan;

-organizarea accesului pe parcele;

-schimbarea zonificarii functionale;

-indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere,edificabil, regim de inaltime, POT, CUT) ;
-dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

-masuri de protectia mediului ;

-asigurarea parcarii in interiorul parcelei;

-reglementari specific detaliate ~permisiuni si restrictii- incluse in RLU aferent PUZ ;

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Zona studiata si reglementata se afla situata in extravilanul Mun. Dorohoi , cu
categoria de folosinta teren arabil, fara reglementari urbanistcie,. Suprafata zonei studiate
este de 21788 mp si este proprietatea municipiul Dorohoi, cu drept de administrare Condiliul
local Dorohoi.

1.3.2.Regulamentul local de urbanism este 0 documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente zonei de studiu, destinata prin
prezenta documentatie, construirii centru de colectare cu aport voluntar, statie transfer
si statie compost deseuri . Zona este situata in extravilanul localitatii, in apropierea zonei
de gospodarie comunala existenta a municipiului Dorohoi.

1.3.3.Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza,
detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului §i ale Regulamentului
General de Urbanism. Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de
norme juridice si tehnice care stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a
regulamentului local de urbanism.

1.3.4.Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
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prevederile Legii nr. 50/1991 republicata si modificata conform Lege 453/2001. Prevederile
prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic
General, cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.
In cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior vor
contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale acestui regulament este
obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca si
prezentul P.U.Z. si R.L..U.

In Planul Urbanistic General aflat in vigoare pentru mun. Dorohoi, zona nu este
reglementata urbanistic si se doreste realizarea PUZ-ului pentru a reglementa urbanistic
zona, conform cerintelor temei de proiectare..

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT .

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul PUZ

este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului RLU .

- Utilizarea functionala a terenurilor este prezentata in plansa de reglementari a PUZ

-Sunt interzise activitatile poluante pentru aer, sol, apa, sau a caror nivel de poluare nu pot fi
pastrate in standardele prevazute de lege

-Pentru amenajarile exterioare, platforme, alei, stazi de acces, spatii verzi amenajate, se vor
lua masuri de sistematizare verticala , de racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale
si deversarea lor in colectorul stradal.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei :

Avand in vedere zona de protectie sanitara, se va urmari ca :

-toate activitatile sa fie planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie
redus. Se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specific obiectivului .
-Amplasarea de panouri fonoabsorbante invederea diminuarii propagarii zgomotului produs
de activitatile din incinta sau din exteriorul obiectivului.

Activitatile nu trebuie sa produca zgomote care sa depaseasca limitele prevazute de Ord.

MS 119/ 21.02.2014, art16, STAS 10.009/1988-Acustica urbana,si STAS 6156/86 unde este
stabilit nivelul de zgomot interior.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Siguranta in constructii

1. Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urméatoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

= Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice
pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

s Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

= H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind
calitatea in constructii;

= H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv
instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
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2. Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri naturale

Unitatile care adapostesc functiuni de gospodarie comunala, se pot amplasa pe
terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele excesului de
umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice

Unitatile care adapostesc functiuni de gospodarie comunala, se pot amplasa in zone
neexpuse la riscuri tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor

electrice, LEA 110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport gaz, a statiilor
de reglare-masurare etc.).

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact, elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

2. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr.1587/12.09.1997.

2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare

1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

2. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de obligatia efectudrii, in

parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei.

2.2.7 Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului
In cazul prezentului regulament, se stabileste:
1. Zona de gosposire comunala (Gc)
s P.O.T. maxim = 25%
e C.U.T. maxim =0,25
* Regim maxim de inaltime: P=1E

2.2.8 Lucrari de utilitate publica

1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
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2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.3.1 Orientarea fata de punctele cardinale

1. Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele
de igiena nr.119/2014.

2. Se recomandd ca toate cladirile in care se desfasoard o activitate zilnica
(administrativa, comerciald, educationala) sa aibd asigurata iluminarea naturald a
spatiilor pentru birouri cat si a celor pentru public.

3. Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul de

prezentare al P.U.Z. si sunt marcate in Plansa Nr. U.02-REGLEMENTARI
URBANISTICE-ZONIFICARE

2.3.2 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

* parcaje sau garaje (inclusiv functiunile lor complementare: spatii
comerciale, de alimentatie publica, servicii, etc.)

s conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii/constructii de acest gen.

1.3.3 Amplasarea fata de aliniament
Cladirile se vor amplasa respectand prevederile de la capitolul 3.5. din Memoriul de
prezentare al prezentului P.U.Z. articolul - Aliniamente
Deasemenea se va consulta plansa Nr. U.02.-Reglementari Urbanistice -
Zonificare Functionala.

Retragerea constructiilor fata de aliniament va fi de min.5,00 fata de partea
carosabila si 2,00 m fata de limitele laterale si posterioare.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!
2.4.1. Accese Carosabile

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2. Caracteristicile drumurilor publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

3. Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute este necesara obtinerea
autorizatiei speciale (de racordare) emisa de administratorul drumului public.
Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, gaz, electrice,
telefonie, etc.) stabiliti prin lege.

4. Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

5. Accesele carosabile vor avea un profil cu latimea de minim 7m (cate 3,5m latime
pentru fiecare sens de mers)

Utilizari permise:
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
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Utilizari interzise: -

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

2.4.2. Accese Pietonale

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele
pietonale, potivit importantei si destinatiei constructiei.
2. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
3. Latimea minima a traseelor pietonale va fi de 1.5m
4. Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.
Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional,
conditiile locale si incadrarea urbana, vor fi de mai multe categorii si anume:
= trotuare pentru circulatie curenta, dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, ~
= alei pietoanle cu trasee independente de circulatia carosabila; o parte
dintre acestea vor fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat
al unor vehicule pentru servicii si interventii;

Utilizari permise:

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenjate si echipate in functie de marimea
fluxului de pietoni care asigura deplasarea in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea
in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;

Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accese
pietonale.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1. Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordérii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

2. Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul
in care aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.

3. In cazul acordarii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizatia de construire
poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea i receptionarea de catre
administratia locald sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
prelungire / realizare a retelelor edilitare

2.5.2 Realizarea de retele tehnico-edilitare
1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente
se pot realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitéti, investitor
sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu
respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.
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Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
amplasate subteran.

Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate
subteran.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei,
fiind insa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionald cu costul dovedit
al lucrarii suportate de el, daca nu existd prevedere contrara, ori lucrarea nu devine
proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTH

2.6.1. Parcelarea

1.
2.

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai muite loturi.
In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul
loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim
admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

= front la strada de minimum 8m pentru cladiri insiruite si de minimum

12m pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
* suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si de
minimum 200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

= adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se
poate considera construbila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastralda anterioard aprobarii
prezentului regulament
b) pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de
Detaliu.

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de
bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de
distributie a energiei electrice. Autoritatea publicd este in drept ca in cazul in care
pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite,
anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.
Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante
avand destinatii §i / sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
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Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop
realizarea unei mai bune- impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea

suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de utilitate
publica.

2.6.2. insltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

1.

2.

Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor
de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate
sub aspectul insoririi acestora;

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai
mult de un nivel cladirile imediat invecinate;

in sensul prezentului regulament, in imediata invecinate nu sunt amplasate
constructii.

Regimul de inaltime impus constructiilor pentru zona de gospodarie comunala este
stabilit pana la max. P+1E pentru zonele de servicii si institutii de utilitate publica—
functiuni complementare;

Se admit subsoluri sau demisoluri, cota parterului neputand depasi +1,50m de la
nivelul cotei trotuarului strazii.

in3ltimea maxima a constructiilor pentru zona de gospodarie comunala este stabilita
10,00 m;

2.6.3 Aspectul exterior al constructiilor

Dispozitii Generale

1.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban. (HG 525/1996,
Art. 32)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
localad are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala i urbana

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea;

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangsament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in
asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare;

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate
pe acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3,00 m.
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8. Mobilierul urban, reclamele, signalistica se vor executa din materiale adecvate

folosintei propuse si in concordant3 stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care
se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

2.7.1. Parcaje

1.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care
se solicitd autorizatia de construire sau in cadrul unei parcele invecinate (proprietate
a aceluiasi beneficiar), conform cerintelor prezentului Regulament.

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicata si a normativelor in vigoare.

Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesita spatii de parcare,
este conditionat de posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Csaile de comunicatie de transport in comun vor beneficia de spatii de parcare
aferente, in functie de categorie, destinatie, constructiile adiacente si de numarul de
utilizatori, pe platforme special amenajate.

. Este permisa prevederea de locuri de parcare descoperite pentru vehicule pe zonele

verzi, doar folosindu-se pavaje permeabile si numai daca suprafata afectata este
pana la 20% din totalul de zona verde.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si
cladirile aferente acestora (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).
Intrérile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat s& asigure o circulatie
fluenta si s nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Nu sunt permise parcajele in aer liber in regim izolat. Se vor respecta conditiile
prevazute in plansa Nr. U.02 - Reglementari Urbanistice

. Spatii verzi i plantate
. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,

in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul Regulament.

Vegetatia inalti, maturs, va fi protejata si pastraté pe toaté suprafata terenului studiat
prin P.U.Z.

Se permit defrisari doar in masura in care acestea se impun pentru a face loc noilor
constructii stabilite prin prezentul P.U.Z. ori in cazul in care se constata ca se pune in
pericol siguranta populatiei ori anumite constructii sau bunuri, sub aspectul stabilitatii.
Se vor respecta suprafetele prevazute in Bilantul Teritorial precum si conditiile
prevazute in plansa Nr. U.02 - Reglementari Urbanistice

Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgentd nr.114/2007 privind modificarea
Ordonantei nr.195/2005 si anume asigurarea a 26mp spatii verzi pentru fiecare
locuitor.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupd incheierea lucrarilor de
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati.

Se permite utilizarea perdelor verzi de protectie de-a lungul imprejmuirilor, la limita
de proprietate, acestea fiind formate din arbori cu inaltime medie.

Se recomanda realizarea unui sistem de irigatii a spatiilor verzi, pentru o intretinere
facila si optima a acestora.
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2.7.2. Imprejmuiri

1. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si 0 parte transparenta, realizatéd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii i care permite patrunderea
vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,0 m. Imprejmurile vor putea fi
dublate de garduri vii.

2. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public.

3. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in extravilanul
Municipiului Dorohoi, intr-0 zona in care exista o platiorma de gospodarie comunala si face
parte din teritoriul administrativ al municipiului Dorohoi. La nivelul terenului studiat, in
suprafatd de 21.788 mp, - au fost create doua zone functionale:

¢ G.c. - zona pentru gospodarie comunala
si subzona

e C. - zona pentru cai de comunicatie rutiera.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. Generalitati

Functiunea dominanta a zonei functionale: zond de gospodarie comunana - obiectiv de
utilitate publica .

4.2. Utilizari premise :

Se permite amplasarea urmatoarelor:

-platforme pentru depozitarea, selectarea si reciclarea deseurilor;

-containere pentru depozitare;

-constructii administrative;

-circulatii carosabile si pietonale precum si constructii aferente acestora ( podete, rigole, etc.)
-parcaje descoperite

-plantatii cu vegetatie de aliniament

-mobilier urban

-instalatii aferente spatiilor verzi (irigatii, iluminat public, iluminat ambiental, etc.)
-constructii de mici dimensiuni specifice dotarilor tehnico-edilitare

-imprejmuiri

-alte functiuni compatibile

4.3. Utilizari premise cu conditionari:

Dezvoltarea activitatilor de baza prin addugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau
instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie fatd de riscuri tehnologice sau sanitara.
Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.
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4.4. Utilizari interzise :
Sunt interzise functiunile. de locuire, industriale, de depozitare, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, activitdti productive ori de alta natura incompatibila cu
functiunile propuse prin P.U.Z.:
Sunt interzise:
- Functiuni comerciale si servicii;
Locuinte;
Depozitari en gross;
Depozitari pentru vanzare substante inflamabile sau toxice;
Cresterea animalelor;
Se interzic orice alte activitati decat cele prevazute la pct.4.2.

5. UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

In perimetrul terenului studiat nu exista o Unitate Teritoriala de Referinta, acesta fiind
situat in extravilanul localitatii.

In apropierea amplasamentului exista UTR 20 care are functiunea dominanta — zona
gospodarie comunala cu functiuni complementare - zona cai de comunicatii. Prevederile
Regulamentului Local de Urbanism au in vedere numai acest caracter al zonei.

Prin prezenta documentatie nu se creeaza o unitate teritoriala de referinta noua. Prin
introducerea in intravilan a terenului, acesta va putea face partea din UTR-20.

SEF PROIECT:
ARH.URB. IONUT STRAJER

COORDONATOR URB.,
ARH. URB.MIHAI TULBURE
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